Exklusives Penthouse iiber den
Daichern der Siidvorstadt

Taa] S /S S K,

Kochstrasse 55 in 04275 Leipzig - WE15

Ansprechpartner:

Maria Schneider / GBM — Beratung
Paulinerweg 27
04299 Leipzig

Tel.: 0341 8617221

Mail: maria.schneider @ gbm-beratung.de




OBJEKTDATEN

Wohnungs-Nr.:
Objektart:
Lage:

Baujahr:
Zimmer:
Wohnfliche ca.:

Qualitdt der Ausstattung:

Kamin:

Einbaukiiche:
Giste-WC:
Hauswirtschaftsraum: ja

Anzahl Dachterrassen:

Flache Dachterrassen ca.:

Anzahl Garagenstellplatz:

Personenaufzug:

Heizung:

Kellerfliche ca.:

Fahrradstellplitze:
PKW-Garagenstellplatz:

Energieausweis:

15
Penthousewohnung

Kochstr. 55 in 04275 Leipzig

2016

3

136 m?

Gehoben / Luxus

ja
ja

ja

2
13,6 m2 und 36,9 m?

1

ja

FuBBbodenheizung

iber zentrale Gasheizung und BHKW im Haus
WEG-Beschluss zu Wechsel Fernwirme 2025 gefasst

6 m?

ja

ja, DUPLEX-Parker

siehe Seite 12



KAUFPREIS / PROVISION

Kaufpreis pro m?: 7.000 €
Gesamtkaufpreis: 952.000 €
Provision: gewerblicher Kdufer 7,14 % inkl. MwSt.

privater Kéufer 3,57 % inkl. MwSt.
Die Provision (inkl. MwSt.) vom Kaufpreis sind vom Kiufer zu tragen

und mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages fillig.

MIETEINNAHMEN

Die Penthousewohnung ist unbefristet vermietet.
Die letzte Mieterhohung fand 01.02.2023 statt.

Gegenwirtig wird ein Mieterhohungsverlangen durchgefiihrt.

Jahresmieteinnahme netto IST 18.768,00 €
zzgl. Jahresmiete Kiiche: 1.320,00 €
zzgl. Jahresmiete Garagenstellplatz: 720,00 €
Jahres-Gesamtmiete IST: 20.808.00 €

Jahres-Gesamtmiete SOLL nach

Mieterhohungsverlangen: 22.440,00 €
Netto-Rendite IST: 2,19 %

Netto-Rendite SOLL: 2,36 %

Kaution: 3.120,00 €

(2 Kaltmieten zzgl. 2 Mieten Garagenstellplatz)

HAUSGELD

Jahres-Hausgeld 2026: 5.796,00 €
(Vorschuss)



OBJEKTBESCHREIBUNG

Markant & modern

Mit seiner markanten Fassade fiigt sich das Wohnhaus perfekt in die umliegende Bebauung
und setzt doch einen modernen Akzent. Die attraktive Architektur prigt das Gebiude: Grof3e
Fensterflachen und transparente Elemente schaffen lichtdurchflutete Riume, die reichlichen
Terrassenfldchen sorgen fiir hohe Aufenthaltsqualitéit und ein Gefiihl von Grofziigigkeit. Ein

Platz zum Leben.

Individuell & anspruchsvoll

Modernes und groBziigiges Wohnen im exklusiven Penthouse mit traumhaftem Weitblick:
Der intelligente Grundriss mit offen gestalteten Wohn-Essbereichen und individuellen
Highlights verleihen der Wohneinheit einen ganz eigenen Charakter und besondere

Qualitéten. Individualitét fiir Anspruchsvolle.

Solide & durchdacht

Das Wohnhaus wurde hochwertig gebaut und zeitgemal} ausgestattet. Eine hausinterne
Garage, Fahrradstellplidtze und eine moderne Aufzugsanlage bieten ausreichend Parkfliche
und stufenlosen Zugang zu der Wohnung. Gebaut in Energieeffizienzklasse B / KfW 70 ist

das Haus bestens fiir die Zukunft geriistet. Wohnqualitét, gut geplant.




LAGE

Das Penthouse befindet sich im Herzen der Leipziger Siidvorstadt und direkter
Zentrumsndhe. Das Stadtgebiet bietet eine hervorragende Infrastruktur und ist bekannt

fiir seine bunte Kunst- und Kulturszene, den angrenzenden Stadtparks und Auwald sowie

seiner Familienfreundlichkeit.

Samtliche Dienstleistungen und Einkaufsmoglichkeiten,
medizinische Versorgung, Schulen und Kitas wie auch ein

vielfiltiges Angebot an Cafés und Gastronomie existieren in unmittelbarer Nihe.

FuBliufig erreichen Sie von der Kochstr. 55 aus die StraBenbahnlinien 9, 10 und 11 sowie
die Buslinien 60, 70, 74 und 89. Der Anschluss an die S-Bahnstation Leipzig-MDR befindet
sich nur wenige Querstra3en von der KochstraBe entfernt. Uber die BundesstraBe B2 sind

auch ein optimaler Anschluss an die Autobahn A38 sowie ein schneller Weg in das Zentrum

Leipzigs gegeben.

Von der GroBeren der zwei Dachterrassen genielen Sie einen Ausblick auf das

Naherholungsgebiet um den ,,Fockeberg®, an den der Auwald mit seinem Wildpark und der

Galopprennbahn ,,Scheibenholz* direkt angrenzt.
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AUSSTATTUNG

Bauweise & hausinterne Garage

* Massivbauweise mit tragenden Innen- und Auflenwinden aus Stahlbeton oder Mauerwerk

* aktueller energetischer Standard (Energieeffizienzklasse B / KfW 70),
Energieausweis siehe Seite 8

* Deckenhohe im Penthouse: 3,0 m

* hausinterne Garage mit insgesamt 8 Doppelparksystemen, davon 1 Stellplatz fiir
Penthouse; inkl. Garagentoroffnung per Funkfernbedienung

« direkter, stufenloser Zugang zu dem Personenaufzug

* iiberdachte Fahrradstellplidtze im Innenhof

* kleiner Kinderspielplatz in begriintem Innenhof

* stufenloser Zugang zu jeder Wohnung

Fenster & Tiiren
* hochwertige Fenster, vielfach bodentief
e Sonnenschutz iiber elektrische AuBenraffstores

* Sicherheits-Eingangs- und Wohnungstiiren (Widerstandsklasse RC2)

Hauselektronik & Konnektivitit
* Haustiir-Gegensprechanlage mit Videokameramodul

e Anschliisse fiir Telefon, Internet und TV vorhanden, Anbieter direkt und frei wihlbar

Boden & Bider

* hochwertiger Holzfu3boden in den Wohnrdumen (Dielung aus Eichenholz)

* geschmackvolle Fubodenfliesen in Bad und Giste-WC sowie HWR

* FuBbodenheizungen in den Wohnriumen

« stilvolles Tageslichtbad en suite mit bodengleicher Komfortdusche, Badewanne, WC
sowie Handtuchheizkorper

* separates Giste-WC

Specials

* Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
* gro3ziigige offene Wohnkiiche inkl. Einbaukiiche

* Kamin

¢ 2 Dachterrassen mit Holzdielen, Aulenbeleuchtung und Aulenwasseranschluss



GRUNDRISS PENTHOUSE WE15
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ENERGIEAUSWEIS

Pzt A R SR

'ENERGIEAUSWEIS wrwe

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' .

SN-201 7-001 181 798

“(oder: "Registriernummer wurde beamragl am. )

Bgréc,hnéfer _Energiebedérf _des G‘ebﬁudes - Registriernummer*.

SR e

_ Energiebedarf

CO,-Emissionen 3

G ‘*’Wf%

Endenerglebedarf dieses Gebdudes

%f 6 kWhl(m2 a) N
~ D E | . AL
125 150 175 200 225 >250
| kWhi(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

é Anforderungen gemat EnEV 4 Fir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
3

g?i rimdrenergiebedarf _ [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
i Ist-Wert : kWh/(m*a) Anforderungswert 65 kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599

Energeti : ualrté der Gebdudehiille Hy'
WHm#*K) Anforderungswert

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Oooao

El::ienergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
EETEEATRRAEES

2 Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
°t Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-

Wirmegesetzes (EEWirmeG) 226 : 20
: >

Deckungsanteil

| ErsatzmaBnahmen 6 -
Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die ?‘
g Errfs‘ﬁ:lzmaunahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG §
e 3 2
O o 4o vy i singanaencoreren & [ Erlduterungen zum. Berechnungsverf_ahren
0 Diein "°’°“‘"‘,‘,‘}§,2},',‘ § 3 EEWQ%?%#& 5,};4 s,,,ge,,ﬁ,m Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
| Verschérfter Anforderungswert _ : fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardislerter Randbedingungen erauben
Primérenergiebedarf: . : die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchlichen
Verscharfter Anford " Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
54 Verscharfter Anforderungswe Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Sohudantla one Qualtat der | Aligemeinen grofer st als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Ensrgleausweiseg 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
8§ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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IHR ANSPRECHPARTNER

Sie interessieren sich fiir die stilvolle Penthousewohnung?
Dann nehmen Sie gern Kontakt mit uns auf und vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Sie!

GBM

Beratung

GBM - Gesellschaft fiir Unternehmensberatung
und betrieblich angewandte Mathematik mbH
Frau Maria Schneider

Paulinerweg 27

04299 Leipzig

Tel.: 0341 8617221
Fax: 0341 8617223

Mail: maria.schneider @ gbm-beratung.de

ANGABENVORBEHALT

Alle Angaben und Darstellungen im Exposé wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.
Die Angaben entsprechen dem gegenwiértigen Exposé- und Kenntnisstand.

Anderungen bleiben vorbehalten.

Das vorliegende Vermietungsangebot ist freibleibend und unverbindlich. Die Angaben
zum Objekt stammen vom Verkéufer und dienen einer ersten Information. Fiir die
Richtigkeit und Vollstindigkeit wird keine Haftung tibernommen. Die im Grundriss
dargestellte Moblierung ist nur beispielhaft, nicht Gegenstand der Vermietung und im

Mietpreis nicht enthalten.
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